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4.  Secteur 1AU/2AU : Les Peupliers

1.1. LOCALISATION

Le secteur 1AU/2AU "Les Peupliers" est situé a I'extrémité Sud du bourg principal,
en frange d’un tissu principalement résidentiel (collectifs et maisons individuelles).
Le secteur n’est accessible que depuis la rue des Miniéres, par une voirie en attente
située actuellement dans une aire de retournement au Nord du secteur 1AU.

Le site est bordé & I'Ouest par une voie verte. A noter qu'un cheminement "sauvage"
longe la limite Nord-Est du site, en frange du lotissement, et remonte vers le Nord-
Est en direction d’'un chemin rural.

Le secteur présente une topographie peu marquée. Il est légérement en pente
descendante vers I'Ouest et le Sud/Ouest. Le site présente une orientation solaire
Sud favorable.

RS
%3

Localisation du secteur concerné par I'OAP
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Vue du secteur en regardant vers le Nord/Est Vue du secteur en regardant vers le Sud/Est

1.2. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

L’opération a vocation d’habitat vise a urbaniser les secteurs 1AU/2AU pour les
insérer de maniére cohérente et en harmonie avec le contexte urbain, architectural
et paysager diversifié tout autour. Aux franges de la commune, I'opération portera
une attention particuliere au rapport entre sa lisiére et les espaces non-urbanisés
périphériques (champs, etc.).

a) EN TERMES DE PROGRAMMATION

B La production de logements avec une densité d'environ 30 logements a I'hectare
est a rechercher dans le cadre de 'aménagement du site sur la partie de la zone
destinée a l'implantation de logements. Elle pourra passer par une diversité de
tailles des parcelles.

B La production d'un minimum de 15% de logements aidés sera recherchée a
I'échelle de 'opération.

B Limplantation de logements individuels et individuels jumelés est programmée
sur le secteur, avec la possibilité d’implanter des opérations de logements
intermédiaires et/ou de petits collectifs (R+1+Combles ou Attique maximum)
dans la partie Sud/Ouest du site (partie la plus basse et le long de la voie verte).
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b) EN TERMES DE TRANSPORT ET DE DEPLACEMENT

B Le secteur n'ayant qu’un seul acces, la voirie en attente depuis le lotissement,
une voie de desserte de 'ensemble du secteur sera créée dans le prolongement
et devra permettre par un bouclage la desserte de tous les lots.

Cette voie de desserte sera congue comme une "zone de rencontre", en
cohérence avec la voirie existante, sans bordures de trottoir, et sera agrémentée
de plantations.

E Un cheminement piétonnier depuis le lotissement devra traverser le site du Nord-
Est au Sud-Ouest afin d’interconnecter le lotissement existant, la zone 1AU et la
voie verte.

B Le chemin rural qui longe la partie Nord-Est du secteur devra étre intégré au
projet pour permettre des liaisons douces transversales, en lisiere de commune,
vers la voie verte. Son prolongement au Nord doit étre maintenu.

La voie verte en regardant vers le Sud L'unique accés au site depuis I'aire de retournement du lotissement

c) EN TERMES DE QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

B La plantation d’essences locales est préconisée pour 'aménagement des
espaces publics en général.

B Les cheminements piétonniers devront intégrer des plantations d’arbres et
pourront comprendre du mobilier pour s’asseoir a 'ombre des arbres.

B Une attention particuliére sera portée a la qualité de 'aménagement des espaces
situés en lisiere du secteur.

B Limplantation des constructions devra former un alignement cohérent le long de
la rue et favorisera I'exploitation des apports solaires passifs.

E Dans I'ensemble du secteur, 'imperméabilisation des sols devra étre réduite au
minimum, de fagon a favoriser l'infiltration naturelle a la parcelle et éviter le
ruissellement.
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1.3. SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :
| ] Périmétre de I'OAP Voie de desserte 4 créer
V. Secteur privilégié de I'habitat ~=== Liaison douce de desserte
intermédiaire et/ou collectif 3 créer ou maintenir
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4.3 SCHEMA DE PRINCIPE

® Aire de retournement
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Organisation des corps de fermes

Implantations caractéristiques des fermes-cours (document JCBA)

Les objectifs sont de conserver et renforcer ces principes d’organisation spatiale
existants, notamment :

B Une organisation des batiments sur la parcelle permettant de conserver ou créer
un espace de cour (pas d’'implantation au milieu de la parcelle) ;

B Une implantation du batiment principal avec un faitage perpendiculairement a la
rue (pignon sur rue) a I'alignement ou Iégérement en retrait. Pour la volumétrie,
a noter que le faitage doit obligatoirement étre paralléle au long coté du batiment

B Les batiments secondaires s’implanteront soit en retour d’équerre de la
construction principale, soit en vis-a-vis si la largeur de la parcelle le permet ;

B A noter que si un batiment principal perpendiculaire a la rue existe ou est projeté,
le batiment secondaire refermant 'arriére de la cour (implantation traditionnelle
de la grange) pourra étre d’'une volumétrie plus importante que le batiment
principal. A contrario, si un batiment secondaire s’implante sur la rue en retour
d’équerre du batiment principal, il devra étre d’'une volumétrie moins importante
que le batiment principal ;

B Afin de conserver la continuité des masques visuels formés par les batiments,
tout projet qui ne comportera pas de batiment refermant I'arriére de la cour
(implantation traditionnelle de la grange) devra comporter une continuité batie a
l'alignement (mur de cléture et portail) ;
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Ferme-cour constituée d’un batiment principal et d’'un batiment secondaire (plus
grand) implanté en retour d’équerre au fond de la cour (document JCBA)

Ferme-cour constituée d’'un bétiment principal, d’un batiment secondaire en retour
d’équerre en fond de cour, d’un deuxieme en vis-a-vis et d’un troisieme (plus petit)
implanté en retour d’équerre sur la rue (document JCBA)
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Ferme-cour constituée d’un batiment principal, d’un batiment secondaire en vis-a-
vis et d’un autre (plus petit) implanté en retour d’équerre sur la rue (document JCBA)

Ferme-cour constituée d’un bétiment principal et d’un batiment secondaire en vis-a-
vis. Du fait de 'absence d’un batiment en fond de cour, un haut mur de cléture / haut
portail maintient la continuité batie (document JCBA)
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Secteur 1AU/2AU de la rue de la Croix

1.1. LOCALISATION

Le secteur est situé en frange du village. Il est accessible par tous modes de
déplacement a environ 400 métres de la Mairie dans le centre-bourg, a environ 100
métres de la maison-mére des sceurs du trés Saint-Sauveur et a proximité
immédiate de la place du couvent et de son aire de jeux.
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Localisation du secteur concerné par 'OAP
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Vue de la place du couvent et de son aire de jeux depuis 'angle Ouest du secteur
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Une voie longe le secteur sur son c6té Ouest, dans un thalweg impertantentre celui-

ci et le lotissement voisin. Gette—&tuahen—en—ereew%e—pe#net—pas—draeees

contre-ill crée une situation d’entrée de village au débouché de la voie sur la place
du couvent.

Vue du thalweg entre le secteur et le lotissement voisin

Le secteur présente une topographie—assez—marguée; globalement en pente
descendante vers I'Est. Il est en pente descendante légére depuis la rue de la Croix

vers le Sud-Est—et-enpente-descendante fortevers le-Nord-Est depuis—un-axe

SthGHF GIobaIement de—par sa situation topographlque et en frange, Ie secteur
offre des vues sur le grand paysage vers Reichshoffen, sur le village au Nord-Est,
et sur la place du couvent et au-dela sur la forét au Nord-Ouest.

Vue du chemin rural et de I'arbre remarquable depuis la rue de la Croix

6/12
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1.2. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Le secteur est actuellement une zone naturelle, peu ou non desservie par des
équipements (voirie, eau, assainissement, etc.) et destinée a l'urbanisation future
pour satisfaire des besoins sous forme principale d’habitat.

L’'opération vise a urbaniser le secteur de maniére cohérente et en harmonie avec
le contexte urbain, architectural et paysager diversifié tout autour. Aux franges du
village, I'opération portera une attention particuliere au rapport entre sa lisiére et les
espaces non-urbanisés autour (vergers, champs, etc.).

a) EN TERMES D'HABITAT

B La production de logements avec une densité d'environ 17 logements a I'hectare
est a rechercher dans le cadre de 'aménagement du site sur la partie de la zone
destinée a l'implantation de logements.

B Limplantation de logements individuels jumelés est programmée sur le secteur,
avec la possibilité d’'implanter une opération de logements intermédiaires et/ou
de petit collectif (R+1+Combles ou Attique maximum), en entrée de village a
I'angle Ouest du secteur, au croisement entre la place du Couvent et la rue de la
Croix.

B Un espace vert sera créé au-ceeur-dudans le secteur, qui intégrera et préservera
un arbre remarquable du site. Cet espace vert pourra intégrer des éléments a
caractére intergénérationnel et convivial (par exemple : espace de jeux, aire de
repos, de pique-nique, hbtel a insecte, boite a livres, etc.) pour affirmer sa
position centrale dans le secteur.

b) EN TERMES DE TRANSPORT ET DE DEPLACEMENT

B Une voie de desserte de 'ensemble du secteur sera créée depuis la rue de la
Croix :

o Cette voie de desserte a double-sens sera congue comme une "zone de
rencontre” sans bordures de trottoir.

o Elle prendra appuis sur le tracé du chemin rural au Nord-Est du site, avec la
possibilité d'y implanter une noue paysagére, et en conservant un
cheminement piétonnier confortable prolongé par le chemin rural conservé en
lieu et place hors secteur.

o Elle intégrera sur son tracé des espaces piétonniers confortables et des
aménagements végétalisés.
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c) EN TERMES DE QUALITE ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

B Situé au ceceur du secteur sur un axe de rupture de pente, un arbre remarquable
doit étre préservé et intégré dans un espace vert public. Un espace de repos peut
étre aménageé autour de I'arbre en offrant des vues sur le village. Cet-arbre

ponctue-le-cheminement piéton-créé-au-coeurdu-secteur:

Vue de l'arbre remarquable a préserver et de la vue sur le village a valoriser

B La plantation d’essences locales est préconisée pour 'aménagement du nouvel
espace vert du quartier et des espaces publics en général.

B L'usage du bois est préconisé pour le mobilier dans I'espace public, ainsi que
pour les clétures.

B Limplantation des constructions devra former un alignement cohérent le long des
rues et favorisera I'exploitation des apports solaires passifs.

Les constructions de logements ne présenteront aucune facade aveugle.

Sur I'ensemble du secteur, I'imperméabilisation des sols devra étre réduite au
minimum, de fagon a favoriser l'infiltration naturelle.

L’altimétrie des clotures sera cohérente pour deux parcelles voisines.

Un alignement sera recherché pour les limites des propriétés coté rue de la Croix,
afin de prolonger la limite du lotissement voisin et de créer un front continu depuis
la rue de la Croix jusqu’a 'impasse de I'école. Cette limite permettra également
une mise a distance avec les opérations voisines de petits collectifs qui
bénéficient de vues vers le grand paysage.

B L’espace libre entre la rue de la Croix et I'alignement créé sera intégré dans le
domaine public et pourra permettre le réaménagement de la rue de la Croix au
Nord-Ouest du secteur pour gérer les déplacements et le stationnement
éventuel. Ce réaménagement pourra intégrer un arbre de qualité actuellement
en bordure de la rue de la Croix.
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Vue de la rue de la Croix a consolider au droit du secteur et de I'arbre de qualité

B Le débouché du thalweg qui longe le secteur a I'Ouest sera réaménagé pour
geérer le croisement des modes de déplacement et lui donner un caractére
d’entrée de village, et pour intégrer le réaménagement de la rue de la Croix.

Vue du débouché de la voie depuis la place du Couvent.
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